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AUDIENCIA PUBLICA
LEI DE USO E OCUP. DO SOLO

Revisao do Plano Diretor
Definicao, objetivo, processo e composicao;

Participagao Popular
Dados da participacao publica e solicitacoes

pertinentes para o cdod. edilicios;

Uso e Ocupacgao do Solo

Apresentacao das atualizagcoes e propostas
pertinentes da Lei de Uso e Ocupacao do
Solo bem como resolucdes complementares.




Revisao do Plano Diretor

A revisao do Plano Diretor € o principal
Instrumento para o planejamento da
cidade que queremos. Engloba principios
e regras orientadoras para 0 municipio
como um todo.

Segue adequacao da politica de
desenvolvimento urbano de acordo com
Lel Federal n® 10.257/01 - Estatuto da
Cidade.




Tratados Internacionais
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C_)_I_)j_etivo da Audiencia Publica

Apresentar atualizacoes e propostas
de melhoria do Plano Diretor.

Visando o crescimento ordenado do
municipio, atraves das contribuicoes
publicas e do planejamento estrategico
da cidade.




Processo de Revisao do Plano Diretor
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Processo de Revisao do Plano Diretor
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Composi¢ao do Plano Diretor

Plano Diretor

Sao as diretrizes, formada pela
participacao da populacao,

que estabelece como a cidade
deve crescer e se desenvolver.

Caod. de
Edificacoes

Diretrizes e orientacoes
relativas a construcoes
no interior dos lotes.

Posturas

Diretrizes sobre o bem-estar
publico, em matéria de higiene,
seguranca, ordem e costumes.

Parcelamento
do Solo

Definicao de como deve
acontecer a divisao das

areas conforme as limitacoes
ambientais, como: inclinacao,
hidrografia, e area de
preservacao ambiental.

o Uso e Ocupacao
4 do Solo

Sao critérios para a utilizacao

e ocupacao do solo, ilustrado
atraves do mapa de zonamento,
que setoriza a cidade visando o
crescimento ordenado.
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Solicitacoes da

Comunidade

e Crescimento turistico:;
e Uso misto;
e Conflito de usos;

e Desburocratizacao no processo
de abertura de empresas;

e Gabarito das edificacoes;

® Diretrizes de uso e ocupacao
para areas rurais;

e Seguranca publica (fachada ativa).




Revisao

USO E OCUPACAO
DO SOLO

Lei XX/2019




9_bjetivcs

e A |lei de Uso e Ocupacao do Solo tem como
objetivo determinar parametros e diretrizes para
O municipio de Tangara, evitando a criagao de
Zonas com uso unico e limitado, adequando o
uso do solo a topografia, fomentando assim o
desenvolvimento.




P__e_finigﬁo

e O zoneamento ¢ a divisqo de uma area em zonas
de acordo com suas caracteristicas, que busca dar a
cada regiao do municipio a utilizacao mais adequada
em funcao das diretrizes do Plano Diretor;

e A ocupacao do solo € a maneira que a edificacao
ocupa o lote, em funcao das normas e indices
urbanisticos, sendo elas:

® [ote minimo;

e testada minima; e taxa de ocupacao;

® recuos; ¢ indice de aproveitamento;
e gabarito maximo; e taxa de permeabilidade.




Permitidos

Atividades que se
enguadram nos padroes
urbanisticos
determinados para uma
zona especifica;

Permissiveis

Atividades que nao se
enguadram nos padroes
urbanisticos para uma zona
especifica, porém, podera

quando permitido na tabela,
ser feita adequacoes para a
Implementacao da atividade,

sendo nesse caso sempre

solicitado o Estudo de Impacto

de Vizinhanca (EIV).

Atividades Urbanas

Proibidos

Atividades que, por seu
uso, porte ou natureza,
sao nocivas, perigosas,
incOmodas e incompativeis
com as finalidades
urbanisticas da zona.

Para efeito de renovacao de alvaras em edificacoes ja existentes, sera considera-
do o principio do direito adquirido.



Atividades Urbanas

TABELA DE USOS DO SOLO

Codigo CNAE 2.0 | MACROZONA URBANA | MACROZONA
, 7PR1 7PR? ,
T reresn | Do IO LGS 7ZPR1 ate | ZPR2 | ate | zEIS | LM 7] ZA| 7D Date  ~-s | or | ZRD
100m* ate 50m* 100m?*
100m? 100m2
Atmidades de
9491-0/00 organizacBes PE PE PE PE PE PE PE PE X X X X PE PE PE
religiosas

Frigorifico - abate

1011-2/01 . X X X B X X X X P P X X X X PE
de bovinos
Fadaria e

a21p02 | Conetanacom | g P - P - P - - X X X - - = X

predominancia de

PE = Permissivel P = Permitido X = Proibido




Atividades Urbanas

Em todo o municipio serao permitidos
escritorios, e-commerce e enderecos para
fins de correspondéncias junto a moradia.

Podendo ser para pessoa fisica ou juridica,
desde que:

¢ Nao seja feito atendimento ao publico;

e Nao tenha contratacao de funcionarios;

¢ Nao ocorra carga e descarga,
armazenamento ou manipulacao de

mercadorias, salvo em caso de localizagcao
na zona rural.




Macrozonas

Tem como objetivo propor critérios de uso e ocupacao,
viabilizando o desenvolvimento das atividades economicas e
de interesse turistico bem como a preservacao ambiental.

O municipio de Tangara fica subdividido em duas macrozonas:

e Macrozona Rural;

e Macrozona Urbana.




Macrozona Rural

Sao areas situadas fora do perimetro urbano
com O objetivo de promover o desenvolvimento
da agropecuaria e do extrativismo, alem de
fomentar o desenvolvimento do turismo rural.

A macrozona rural fica abrangida pela seguinte MQRR@AGUDO o e
forma: g ,

e Zona Rural de Desenvolvimento - ZRD,

e Corredor de Interesse Turistico, Cultura e
Lazer - CIT.

MUSEU DE

ROTA DO CARAVAGGIO ‘,;'ET'S‘Q N'CU"TURA




Zona Rural
de Desenvolvimento - ZRD

E caracterizada por areas destinadas
prioritariamente a agropecuaria.

Zona Rural de
Desenvolvimento - ZRD

Atividades comerciais, industriais e de Lote (m?) Testada |Gabarito
servico serao permitidas conforme a min. max.

tabela de usos. Moddulo Rural
Lateral

(m)




Corredor de Interesse Turistico,

Cultural e Lazer - CIT

Sobreposta a outros zoneamentos Corredor de Interesse

com potencial turistico, desde Turistico, Cultural e Lazer - CIT
que desenvolvido de maneira Tostada |Gabarito
sustentavel, garantindo a preservacao Lote (m?2) estada

min. max.

das caracteristicas naturais e do
patrimonio cultural e paisagistico,
passivel de interligacao intermunicipal
com 0s municipios limitrofes. Lateral

(m)




Macrozona Urbana

As macrozonas urbanas sao areas que
apresentam condi¢coes para um maior
adensamento populacional, delimitada pelo
perimetro urbano do municipio.

SAao objetivos das areas inclusas
na macrozona urbana:

¢ Possibilitar a instalacao de uso misto;

¢ Controlar e direcionar o adensamento urbano;

¢ [mplantar novos usos e atividades, inclusive o
habitacional e interesse social;

* Melhorar a integracao das areas consolidadas
e demais areas;

® [ncentivar a ocupacao de vazios urbanos;

¢ Reordenar os usos e atividades existentes afim
de evitar conflitos.




Zona Mista - ZM

Sera permitido preferencialmente o uso
comercial e de prestacao de servicos
juntamente com 0s usos residenciais
unifamiliares e multifamiliares.

Objetivos:
e Promover qualidade de vida;
e Otimizar mobilidade urbana;

e Desenvolver cidades compactas e integradas;

A s A0 AOW

Il ll h = altura

o
1,90e | 1,50 e
h/8 h/8




Corredor de Comercio

e Servigos - CCS

Sobreposto a Zona Mista, destinados
a uUso comercial e de prestacao de
servicos. Prevendo o adensamento
populacional visando aproveitamento
de toda a infraestrutura existente.

Os trechos definidos foram os que
contemplam as vias:

e Rua Francisco Nardi;
e Av. Irmaos Piccolil e

¢ Rua Padre Fridmundo.

Corredor de Comeércio e
Servicos - CCS

Testada |Gabarito

Lote (m?3) . MAX.

Frontal | Lateral

(m) (m)
Residencial h/ 10 h/ 10

: 1,50e | 1,50 e
Comercial | LIvre h/10 h/10

Recuos

h = altura



Lona Predominante

. . Zona Predominante
Residencial 1- ZPR1 Residencial 1 - ZPR1

, Testada |Gabarito
Preferencialmente voltada para o uso Lote (m?) min. max.

misto de comeércio e servigo no pavimento
térreo, bem como o adensamento 360* | 450™*
residencial, incluindo ainda areas

institucionais, de lazer e recreacionais.

Lateral

(m)
o Residencial h/6 h/6

Comercial 1 350 €
h/6 1,50

T
AN S
POD OOOD h = altura

I m * aclive/declive até 15%

** aclive/declive de 15% a 30%




ZLona Predominante

Residencial 2 - ZPR2

Preferencialmente o uso residencial
unifamiliar, incluindo ainda areas
institucionais, comerciais, de servico,
lazer e recreacionails.

Zona Predominante
Residencial 2 - ZPR2

Testada |(Gabarito
min. max.

* aclive/declive até 15%
** aclive/declive de 15% a 30%



Lona Especial de
Interesse Social - ZEIS

Tem por objetivo destinar prioritariamente a

! Sest ; _ Zona Especial de Interesse
producao de habitacoes de interesse social Social - ZEIS
e ampliacdo de equipamentos urbanos OcClal -
beneficiando a populacao de baixa renda bem , Testada Gabarito
como ao uso comercial e de servigo de Lote (m?) min. max.
(m) (m)




Lona Industrial - ZI

Areas destinadas para a instalacdo de industrias

de médio a grande porte com elevado nivel de :
iIncomodidade, visando adequar a infraestrutura Zona Industrial - ZI

dos usos industriais. :
Testada (Gabarito

¢ | otes que confrontarem com outras zonas min. max.
deverao prever cinturao verde de transicao
paisagistica de no minimo 12 metros.

VAN
. - Fundos
¢ Fica proibido o parcelamento para
uso residencial. (m)
12m
— Fmm—————- -

| IRIRIRI
ZM Zl

h = altura



Zona de Apoio Industrial - ZAl

Areas destinadas para o controle e
manutencgao de areas industriais ja : _
consolidadas, bem como criacdo de novas Zona de Apoio Industrial - ZAl
areas de apoio industrial para atividades de

menor incomodidade. Testada |Gabarito

Lote (m?) . Ay
e A construcao de residéencia em lotes
industriais nao altera o seu uso que €
preferencialmente industrial, VAN Lateral  Fundos

cabendo ao morador, total (m) (m)
adaptacao ao uso.
Ve h/4 | h/4

h = altura




Lona de Desenvolvimento - ZD

Areas servidas por importantes redes viarias
de acesso ao municipio, estao aptas para
ocupacao por atividades de comercio e
servicos e industrias de pequeno porte.

Zona de Desenvolvimento - ZD

Testada |(Gabarito
min. max.

Lote (m?3)

Lateral | Fundos

(m) (m)
h/6 h/6

h = altura



Proposta de ampliagao
do perimetro urbano

e Esta sendo proposto pela prefeitura de Tangara,
duas areas de expancao da Sede.

Objetivos:

e Possibilitar uma area de expansao industrial;
e Criar area com fins de Inclusao social;

e Promover o crescimento radial do municipio;
e Contribuir com o desenvolvimento urbano;

e Fomentar novos empregos € a economia;



fﬂ'émetros Urbanisticos

Serao permitidas construcoes isoladas do imovel
de permanéncia transitoria no recuo dos
fundos do lote desde que:

e Respeitadas as areas minimas de ventilacao
exigidas no Codigo de Edificacoes;

e Seja térrea e com altura maxima de 3,5m e
com comprimento maximo de 5,0m;

e Uma das laterais da construcao devera
obedecer o recuo minimo;

® Todas as paredes sobre as divisas do lote
deverao ser cegas.

---------

.....5..’.0..(.)...................:

» Projecao do
telhado




Estaclona mentos Vagas Minimas de
Estacionamento

Para todos os usos, deverdo ser previstas, N"min. de vagas | N” min. de vagas| N" min. de vagas
locadas e especificadas as vagas para Automoveis Bicicletas Motocicletas
estacionamento de veiculos conforme Residencial 1/uni

especificado no anexo desta lel. Unifamiliar

Nas ampliagdes em edificagcdes existentes lgrejas, 1/30m*" 4
5 e = v ’ Templos 1E/D paraciclos
o calculo das vagas serao somente sobre a

area ampliada.

Mercado 1/30m>* 4_
até 1000m?2 2 C/D paraciclos
o -
20% da aree 8 1 /95 m2*
1¢c/D |paraciclos

* area construida
E/D = Embarque e desembarque
C/D = Carga e descarga




Disposicoes Gerais

¢ Nao serao aprovados projetos de construcao em lotes
irregulares.

* Para a mudanca de uso da edificacao, deve ser solicitado
parecer ao 6rgao municipal, mediante requerimento que
indique com precisao o imovel, sua localizacao e a destinacao
pretendida conforme tabela de usos do solo.

¢ Para atividades industriais consolidadas com usos
incompativeis com o zoneamento, sO sera permitido a anexacao
de terrenos para a ampliacao ou melhoria das instalagoes de
tratamento de efluentes, estacionamentos, areas verdes ou de
recreacao devendo ser esta averbada na matricula do imovel.
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Ficam mantidos os alvaras de construcao expedidos em
conformidade com a legislagcao anterior e aqueles cujo requerimento
tenham sido protocolados ate a data de publicacao desta Lei.
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